龙岩市住房置业担保有限责任公司
存量房（二手房）交易阶段担保业务流程图（试行）

售房款支付给卖方
（1个工作日）


  缴税（地税窗口）
缴费 、领证 （行政服务中心收费窗口）（1个工作日）
   心收费窗口）


买方购房款足额到位后，办理过户（不动产登记中心：18个工作日）日）

放款至监管账户（银行：约2个工作日）

出具买方保证函和放款通知书（1个工作日）
审批贷款（银行：约5个工作日）
买方首付款缴存至监管账户（银行：1个工作日）

买方需贷款担保，卖方贷款已结清无需担保


资金结算（1个工作日）
资金划转（银行：1个工作日）

办结

 抵押登记（不动产登记中心：5个工作日）

担保受理
（即办）
买方


缴税（地税窗口）
缴费、领证（行政服务中心收费窗口）（1个工作日）




办理在押过户放行手续（银行：约2个工作日）

出具卖方保证函
（1个工作日）
办结

资金划转（银行：1个工作日）

资金结算（1个工作日）

办理过户、解押手续（不动产登记中心：18个工作日）

买方购房款足额缴存至监管账户（银行：1个工作日）

签订委托合同
（即办）

买方一次性付款，卖方贷款未结清需担保

网签
（即办）
签订资金监管协议（即办）

结清卖方贷款
（银行：1个工作日）


预缴费用
（即办）
卖方

放款至监管账户（银行：约2个工作日）

出具买方保证函和放款通知书（1个工作日）
审批贷款（银行：约5个工作日）
缴税（地税窗口）
缴费、领证（行政服务中心收费窗口）（1个工作日）

 抵押登记（不动产登记中心：5个工作日）

买方购房款足额到位后，办理过户、解押手续（不动产登记中心：18个工作日）

办结
资金划转（银行：1个工作日）

资金结算（1个工作日）


买方首付款缴存至监管账户（银行：1个工作日）

买方需贷款担保，卖方贷款未结清需担保


办理在押过户放行手续
（银行：约2个工作日）

出具卖方保证函
（1个工作日）
结清卖方贷款
（银行：1个工作日）
剩余售房款支付给卖方
（1个工作日）




图解：1、本流程图中的各项环节工作日均指在材料、条件齐备的情况下的办理时间。
      2、根据《龙岩市住建局关于加强龙岩市中心城市存量房交易资金监管的通知》要求：“若选择资金监管，买方购房款（含银行贷款）必须全额到位后，方可办理过户手续”。
[bookmark: _GoBack]      3、预缴费用：包括担保费、代办费、预收代缴税费等相关费用。交易成功，公司与客户进行税费结算；交易未成功，公司退还购房款及担保费和未实际发生的税费。
      4、涉及银行办理环节：由于各家银行政策及业务办理权限存在差异，以各家银行实际操作时间为准。
      5、资金划转：银行凭放款通知书和转帐凭证从监管专用帐户进行资金划转。

